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Objekt: 39

TRAUMLAGE MAXVORSTADT:

Sehr schones Mehrfamilienhaus mit
20 Einheiten in zentraler Lage
Miinchens

Mehrfamilienhaus, Miinchen
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Daten

ImmoNr 39

Etagenzahl 7

Fahrstuhl Personenaufzug

Ausstattungsqualitat | Normal

Wohnfliche von ca. 55 m?

Wohnflache bis ca. 84 m?

PLZ 80798

Ort Minchen

Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1958

Zustand Saniert

Jahr der letzten 2017

Modernisierung

conplusinvest Immobilien GmbH
Kopernikusstrafle 9
81679 Miinchen

Tel.: +49 (0) 89 /990 18 84 10
Fax: +94 (0)89/9901884 11
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Objektbilder

Pchieipheimer St 1B

ot
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Beschreibung

In einem der beliebtesten Stadtteile Miinchens, der Maxvorstadt, liegt das Haus, das aufgrund
seiner Farbe in der Nachbarschaft nur als das blaue Haus bekannt ist.

Neunzehn 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 55 bis 84 m? und eine
Geschaftseinheit stehen zum Kauf — teilweise vermietet, teilweise leerstehend und neu saniert.

Samtliche Fenster der Wohnungen und des Treppenhauses werden gegen moderne
Kunststofffenster mit 3 fach- Verglasung ausgetauscht. Im Bereich der Gewerbeeinheit werden die
Fenster gegebenfalls in Aluminium ausgefiihrt. Die derzeitigen Balkonverkleidungen sollen gegen
neue Balkonverblechungen in Lochblechdekor ausgefiihrt werden.

Die stralRen- und hofseitige Fassade soll einer Farbgestaltung unterzogen werden. Nach etwaigen
Putzausbesserungen wird die Fassade mit mehreren Farbtonen versehen. Den Hauptakzent wird
ein kraftiger Blauton setzen.

Ausstattung

Das Objekt soll im Bereich des Gemeinschaftseigentums umfangreich
saniert werden. Hierzu gehoren u.a. eine Treppenhaussanierung sowie die Neugestaltung der
stralBen- und hofseitigen Fassaden neben einer Balkongelandererneuerung.

*+ Fassadensanierung

* Treppenhaussanierung

* Kompletterneuerung der Fenster
* neue Haus- und Hofeingangstiir
* neue Wohnungseingangstiiren

* Video - Gegensprechanlage

* neue Briefkastenanlage

Lage

Das alteingesessene Viertel gilt als Zentrum der Kunst und halt auRerdem eine schier endlose
Auswahl an Geschaften und gastronomischen Highlights fiir Sie bereit. Im Erdgeschoss der
SchellingstraBBe 143 gibt es das Café Emil.

Zu FuB sind Sie in wenigen Minuten am Josephsplatz (ca. 550m) und an der Augustenstrale (ca.
300m) mit all ihren traditionellen Miinchner Geschaften, stadtbekannten Cafés und
Einkaufsmoglichkeiten sowie den U-Bahn Stationen Josephsstralle und Theresienstralle.
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Grundriss

WOHNUNGSTYP:
3 ZIMMER ERDGESCHOSSWOHNUNG | V1

Erdgeschoss | WHG 1

WOHMNZIMMER 19,68 m?
SCHLAFZIMMER 1535 m?
ZIMMER 12,85 m?
I KOCHE 6,85 m?
BAD 422 m?
- ABSTELLRALIM 0,94 m?
i FLUR 8,36 m?
ET T
Alle m®-Berechnungen sind ca-Angaben.
[T
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WOHNUNGSTYP:
3 ZIMMER ERDGESCHOSSWOHNUNG [ V2

Erdgeschioss | WHG 2

WOHNZIMMER 1820 m?
SCHLAFZIMMER 14,60 m?
ZIMMER ThTm?
KOCHE 733 m?
BAD 381 m?
FLUR 8,19 m?

SUMME 0,80 m?

Alle m2-Berechnungen sind c3.-Angaben.
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WOHNUNGSTYP:
3 ZIMMER-APARTMENT | V1

WOHMNZIMMER 20,62 m?
SCHLAFZIMMER 14,58 m?

ZIMMER 11,63 m?

KUCHE 6,35 m?

BAD 44t m?

o FLUR 6,40 m?

‘ : ABSTELLRALIM 0,52 m?

L | i)
BALKON 412 m?

SUMME 66,60 m!

Alle m2-Berechnungen sind ca.-Angaben.
* Balkon ist mit 50% angerechnet.

1. Cbergeschoss | WHG 3
2. Obergeschoss |WHC &
4. Obergeschoss | WHG 12

5. Obergeschass | WHG 15
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WOHNUNGSTYP:
3 ZIMMER-APARTMENT | V2

SN
L | =]
VWOHNZIMMER 20,20 m#

SCHLAFZIMMER 15,82 m?

ZIMMER 13,49 m?
3 KOCHE .00 m?
BAD 432 m?
- A FLUR 8,54 m?
- _E ABSTELLRALIM 1.00m?
BALKON &20m?

SUMME 7237 m

Alle m2-Berechnungan sind ca.-Angaben
* Balkon ist mit 50% angerachnet.

——— —
1. Obergeschoss | WHG 4
2 Obergeschoss IWHG 7
4. Obemeschoss | WHG13

5. Obergeschoss | WHG 16
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WOHNUNGSTYP:
3 ZIMMER-APARTMENT |V3

WOHNZIMMER 18,82 m?
SCHLAFZIMMER 14,89 m?
ZIMMER 8,12 m?

-.—/l KLCHE 755 m?
l- BAD 381 me

| FLUR B.75 m?
|

BALKON & 07 m?
SUMME 53,98 m?
# Alle m*-Berechnungen sind ca.-Angaben.
* Balkon ist mit 50% angerachnet.
1. Obergeschass | WHG 5
2. Obergeschoss | WHG B
2. Dbergeschoss | WHG 11
&, Dbergeschoss | WHG 14
5. Obergeschoss [WHG 17
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WOHNUNGSTYP:
2 ZIMMER-APARTMENT

3. Cbergeschoss |WHG 9

e WOHNZIMMER 20,62 m?
SCHLAFZIMMER 14,58 m?
KUCHE 635 m?

@ ks
ﬁ' T & A i
FLUR 6,40 m?

- ABSTELL RiALIM 0,52 m?

BALKON & 12 m?

=] I
SUMME 54,97 m?

Alle m?-Berechnungen sind ca.-Angaban.
* Balkon ist mit 50% angerechnet.
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WOHNUNGSTYP:
4 ZIMMER-APARTMENT

3. Obergeschoss | WHG 10

2 | VOHNZIMMER 20,20 m?
L =t
SCHLAFZIMMER 15,82 m?
ZIMMER 1 13,49 m?
ZIMMER 2 12,84 m?
g : KOCHE im?
BAD 4,23 m?
—I_ FLUR B,54 m?
L]
- BALKON 4,20 m?
Alle m2-Berechnungen sind ca.-Angaben.
. * Balkon ist mit 50% angerechnat.
e iz}
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WOHNUNGSTYP:
3 ZIMMER-DACHGESCHOSSWOHNUNG

Dachgeschoss | WHG 18

YWOHMNEN/KUCHE 3138 m?

SCHLAFZIMMER 71 m?
ZIMMER 1640 m?
BAD 6,94 m?
FLUR 5,95 m?
TERRASSE 8,56 m?

Alle m*-Berechnungen sind ca.-Angaban.
* Terrasse ist mit 50% angerechnet.
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WOHNUNGSTYP:
2 ZIMMER-DACHGESCHOSSWOHNUNG

Dachgeschoss | WHG 19

k.2 WOHNZIMMER 2733 m?
| SCHLAFZIMMER 10,03 m?

KIICHE 757 m?

—_I BAD 724 m?

FLUR 378 m?

I ABSTELLRALIM 1,24 m@

TERRASSE B,12 m?

SUMME 61.65 m?

Alle m?-Berachnungen sind ca.-Angaben.
* Terrasse ist mit 50% angerachnet.
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WOHNUNGSTYP:
GESCHAFTSEINHEIT

Erdgeschess | EIMHEIT 20 LAGER

vt - | Sy

LADEMFLACHE &4 16 m?
VORRALIM 575 m?
WC SRl
LAGER 1 20,06m?
LAGER 2 9.07 m?

Alle m*-Berechnungen sind ca-Angaben.
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Mark Oosting
conplusinvest Immobilien GmbH
KopernikusstralBe 9
81679 Miinchen

Tel.: +49 (0) 89 /990 18 84 10
Mobil: +49 (0) 176 /317 11 680
Fax: +49 (0) 89 /990 18 84 11

Email: m.oosting@conplusinvest.de
Web: www.conplusinvest.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie
personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind {iber unser Biiro zu fiihren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Chancen und Risiken

Notar- und Gerichtskosten

Die Nebenkosten (Notar-, Gerichtskosten sowie die Grunderwerbssteuer von derzeit 3,5 %) hat der
Kaufer zu tragen. Es kann in Abhangigkeit von der Art der Kaufvertragsabwicklung, der Hohe des
Kaufpreises und des individuellen Finanzierungskonzepts zu htheren Aufwendungen kommen, die
der Kaufer direkt auszugleichen hat.

Finanzierung

Finanziert der Kaufer seine Wohnung, so besteht die Moglichkeit, dass es nach Ablauf der Zins-
bindungsfrist bei einer Neufestsetzung der Darlehensbedingungen zu hoheren Anschlusszinsen
und somit zu einer hoheren Belastung kommen kann. Der Eigentiimer tragt das alleinige Risiko der
Bedienung von Zins und Tilgung seines Darlehens unabhangig von den Mietertragen der Wohnung.

Miete

Der einzelne Eigentlimer tragt das Vermietungsrisiko. So kann es aufgrund von Kiindigung oder auch
nicht ausreichender Bonitat des Mieters zu Mietausfallen und weiteren finanziellen Belastungen (z.B.
Kosten etwaiger Rechtsstreitigkeiten oder verauslagter, im Vermietungsfall umlagefahiger Kosten)
kommen, die jedoch steuerlich geltend gemacht werden konnen.

Verwaltung

Die Wohnungseigentumsverwaltung erfolgt liber einen eigenen WEG-Verwalter (von der WEG ge-
wabhlt). Fir die Qualifikation des Verwalters kann keine Haftung erfolgen. Nach Ablauf der Vertrage
kann es bei Verlangerung bzw. Neuabschluss zu hoheren Gebiihren als prospektiert kommen, mit
der Folge, dass der Kaufer die erh6hen Aufwendungen zu tragen hat. Bei nachlassiger Verwaltung
der Immobilieninvestition besteht die Gefahr der Wertminderung, eingeschrankter Vermietbarkeit
sowie vermeidbarer Reparaturaufwendungen.

Instandhaltung

Sollten die kalkulierten Instandhaltungskosten nicht ausreichen, wird im Rahmen einer Eigentu-
merversammlung eine Sonderumlage beschlossen. Diese ist dann gemal der Miteigentumsanteile
(MEA) durch die einzelnen Wohnungseigentiimer zu tragen. Durchzufiihrende Instandhaltungen, z.B.
bei Mieterwechsel, konnen aber zu Liquiditatsbelastungen beim Kaufer fiihren.

Schlussbemerkung

Die Aufzahlung der Chancen und Risiken ist nicht vollstandig. Sie enthalt nur eine Auswahl der
nach Auffassung des Prospektherausgebers wichtige Chancen und Risiken. Den aufgefiihrten
Chancen stehen Risiken und den Risiken Chancen gegeniiber.
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Rechtliche Grundlagen Teil 1

Rechtsgrundlagen

Das Angebot richtet sich an Kaufinteressenten, die liber ausreichende Erfahrung bei Kapitalan-
lagen dieser Art verfligen. Um die Prospektangaben umfassend zu verstehen, sind Kenntnisse auf
rechtlichem, steuerlichem und wirtschaftlichem Sektor erforderlich. Wer (ber diese Kenntnisse
nicht oder nicht in ausreichendem Male verfiigt, sollte sich vor Abschluss eines Kaufvertrages
durch einen fachkundigen Berater seines Vertrauens unterstiitzen und beraten lassen.

Vermittlung

Mit der Vermittlung der Eigentumswohnungen an den Kaufer hat der Verkaufer der Immobilie
externe Vermittler beauftragt. Diese erhalten hierfiir eine Vergiitung, die bereits im Kaufpreis
enthalten und daher vom Kaufer nicht gesondert zu entrichten ist.

Wichtige Punkte

Aus dem Kaufvertrag.

Der Erwerb der Immobilie kommt durch einen notariellen Kaufvertrag zustande. Der Kaufpreis ist
fallig und zahlbar, wenn der Notar bestatigt hat, dass

a) der Grundstiickskaufvertrag rechtswirksam geworden ist,

b) die Eintragung der Auflassungsvormerkung zugunsten des Kaufers im Wohnungsgrundbuch er-
folgt ist, die Lastenfreistellung des verkauften Grundbesitzes von allen nicht zu Gibernehmenden
Grundpfandrechten oder sonstigen Belastungen gewahrleistet ist.

c) Der Baufortschritt nach MABYV, wie im Kaufvertrag vereinbart, gewahrleistet ist.
Mit Bezugsfertigkeit und Zahlung des Kaufpreises gehen Besitz und Nutzen und damit auch die
Gefahren des zufalligen Unterganges oder der zufalligen Verschlechterung sowie die Verkehrs-
sicherungspflicht auf den Kaufer iiber. Ab Ubergabe tragt der Kaufer alle den Kaufgegenstand
betreffenden Steuern, Lasten und Abgaben sowie die Nebenkosten.

Teilungserklarung nach WEG

Die Teilungserklarung teilt den jeweiligen Grundbesitz gemall § 8 WEG in der Weise, dass Miteigen-
tumsanteile am Gemeinschaftseigentum gebildet werden und mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung nach MalRRgabe eines Teilungsverzeichnisses ver-
bunden wird. Ebenso regelt die Teilungserklarung im wesentlichen die Bildung und Zuordnung von
Sondernutzungsrechten. Sie enthilt Vollmachten zu méglichen Anderungen und Erganzungen der
Teilungserklarung. Die Teilungserklarung ist beim Grundbuchamt eingereicht und dort hinterlegt. Sie
wird im Grundbuchamt vollzogen, so dass fiir jede Wohnung ein gesondertes Wohnungsgrundbuch-
blatt gebildet wird. Mit der Teilungserklarung sind weitere, fiir die Vertragsdurchfiihrung relevante
Dokumente zusammengefasst. Dies sind insbesondere die Abgeschlossenheitsbescheinigung und
die Gemeinschaftsordnung.
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Rechtliche Grundlagen Teil 2

Verwaltung
GemaR Wohnungseigentumsgesetz (WEG) wurde ein Verwalter fiir die Bewirtschaftung des
Gemeinschaftseigentums des nach WEG geteilten Gebaudes bestellt.

Die im folgenden dargestellten Vertrdage regeln die Tatigkeit des Verwalters im Auftrag der
Wohnungseigentiimergemeinschaft bzw. des Wohnungseigentiimers.

Versicherungsvertrage

Fiir die Wohnungseigentimergemeinschaft werden sowohl eine Gebaudeversicherung gegen
Brand-, Leitungswasser-, Sturm- und Hagelschaden als auch eine Haftpflichtversicherung abge-
schlossen. Die Versicherung des Gebaudes gegen Brandschaden ist regelmaRig die Voraussetzung
fiir die Finanzierungszusage eines Kreditinstitutes.

Angabevorbehalt

Die Rechtsbeziehung zwischen Kaufer und Verkaufer richtet sich ausschlielich nach dem abzu-
schlieBenden notariellen Vertrag. Eine Haftung fiir den Eintritt der wirtschaftlichen oder sonstigen
Ziele des Kaufers, insbesondere den Eintritt der steuerlichen Wirkung, wird nicht Gibernommen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in méglichen Musterberechnungen enthaltene
Angaben, Darstellungen und Zahlenwerte ausschlieBlich auf Prognosen und den derzeitigen
rechtlichen Grundlagen beruhen. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der Zahlenangaben kann nicht
Uibernommen werden.

Hinsichtlich samtlicher in diesem Prospekt enthaltener Angaben, Darstellungen und Entwicklungs-
prognosen wurden die im Zeitpunkt der Prospektlegung geltenden Vorschriften, die einschlagigen
Erlasse und der augenblickliche Kenntnisstand der Rechtsprechung beachtet. Eine Haftung fiir
Anderungen der rechtlichen Grundlagen kann nicht {ibernommen werden.

Vom Prospektinhalt abweichende Angaben oder Zusagen sind nur mit schriftlicher Bestatigung
verbindlich. Kapitalvermittlungsgesellschaften, Vermittler oder sonstige Dritte sind nicht berechtigt,
Angaben oder Zusicherungen zu machen, die von diesem Prospekt abweichen oder tiber ihn.
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