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Smart Living Apartments
p COHPIUS:lII\ﬁ%?nEmUen In der Metropolregion Hamburg

Modern - Stilvoll - Komfortabel
Feldstral3e 135, 22880 Wedel
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Das Objekt liegt sehr zentral in der Stadt Wedel. Der Bahnhof,

/

Einkaufsmdglichkeiten sowie das Industriegebiet sind in unmittel-
barer Nahe. Die FH Wedel mit rund 1.300 Studierenden liegt auf

dem Gelande des Towers.
Das Objekt wurde 1963 erbaut und laufend instand ge-
halten. Die letzte Renovierung am Objekt wurde im Jahre

2016 durchgefiihrt.

Die einzelnen Apartments werden vollstandig saniert.
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Dabei werden hochwertige Materialien und eine zeitgema-
Be Ausstattung verwendet um den Mietern ein modernes und

komfortables Apartment bieten zu kénnen.
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Das Smart-Living Konzept begeistert Menschen in jedem Alter.
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Ob Studenten oder Singles, die vollmdblierte Apartments mit hoch-
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wertiger Einbaukiiche bieten einen intelligenten Komfort fiir ein moder-
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nes Leben in der Stadt. Somit sind die Voraussetzungen fiir eine nachhaltige

Vermietbarkeit erfillt. Den der Bedarf an Micro-Apartments ist so hoch wie
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noch nie zuvor.
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Die Metropolregion Hamburg macht die Lage des Objektes sehr attracktiv,
hier ein kleiner Einblick: « 4,3 Mio Menschen ¢ 420.000 Betriebe
* 7,3 Mio Ubernachtungsgaste jahrlich ¢ iiber 135.000 Studenten

¢ zentraler Handelspunkt zwischen Nordeuropa, Afrika, Asien sowie

Nord- und Siidamerika*

*Quelle: www.statistik-nord.de
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Art Smart Living Apartment Tower

Vollstandig sanierte

Objektt
JeKttyp Micro-Apartments

Vollmobliert inkl. Hochwertiger
Ausstattung Einbaukliche, Internet und be-
grintem Innenhof
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Wohnflache 14 m?-18 m?

-
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Laufzeit von 10 Jahren und Garan-
Pachtvertrag tiemiete fiir alle Micro-Apartments
inkl. vereinbarter Zusatzleistungen

Vollzeit Hauswart zur Durchfiih-
rung von Kleinreparaturen, Be-
sucherempfang- und anmeldung

Service-Paket und spezielle Sicherheitsextras
wie Videolberwachung in der Garantiemiete:
Eingangslobby, Aufzligen und 89.500 - EUR Uber 10 Jahre - notariell beglaubigt
Seitengangen T
mit Option auf Verlangerung
Heizungsart Gasbrennwert-Heizungsanlage zweimal 5 Jahre
Kauferprovisionsfrei
Energieausweis Folgt
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Wohnen / Schlafen / Arbeiten:

| - Bett / funktional zum
il Doppelbett ausziehbar
- Schreibtisch mit Drehstuhl

m - DSL Zugang in jedem Apartment

- Abstellmaoglichkeit fur TV

Badezimmer:

Duschwanne, Waschtisch und
Wandklosett aus Kristallporzellan



Eingangsbereich:

Smarte Kiichenzeile mit Kiihl-
schrank, integriertem Gefrierfach
und modernem Cerankochfeld
sowie Teller, Besteck und Wasser-
kocher

Stauraum:

Kleiderschrank mit Spiegel
Wandschrank fiir Schuhe
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Preistrend
2015-2016
+7,6%
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Preistrend
2016 -2017
+ 9,9 %

Preistrend
2017 -2018
+ 10,9 %*

Hir wvon Ende 2011 bis Ende 2017 (Prozent)

Chemnitz
Cottbus

Bonn Bielefold

Berlin Augshurg

Frankfurt am Main Bremen Braunschweig Bochum

Hamburg Diszsaldort Dwesdan Donmund Duisburg

Minchen Kaln Hannaowver (Ragicn| Erfurt Minchengladbach
Potsdam Karisruha Essen Saarbricken
Regernsburg Mannheim Halie [Regionalverband)

R Stuttgan Miinster Lespzig Waimar

ok Wiesbaden = Nisrnberg Magdeburg Wuppertal

* Preistrend fiir Wedel laut Auszug vom 2. Quartal 2018 / Quelle: Immoscout24.de



(—GRUNDRISS




r— 01 Schwebeschrank der Kiichenzeile, 02 Smarte Kiichenzeile,

03 WC/ Dusche, 04 Raumaufteilung, 05 Arbeiten, 06 FH Wedel

01




10 Wasch- und Trockenraum, 11 Neue DSL Leitungen fiir jedes Aparment,

r 07 Tower-Eingangslobby, 08 Treppenhaus u. Aufzlige, 09 Hauswart,

BILDERGALERIE




Rechenbeispiel:

Angenommener Zins von 1,6% und

eine Tilgung von 2%

-

Kaufpreis

Darlehensrate

Warmmiete

Ausgaben (Nebenkosten)
Wohngeld, Instandhaltungsriick-
lage, Hauswart, Waschmaschi-
nen-Chips, DSL Zugang

Garantie Nettokaltmiete

RECHENBEISPIEL
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89.500 EUR

270 EUR mtl.

465 EUR mtl.

-115 EUR mtl.

350 EUR mtl.
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Allgemeiner Hinweis & Informationspflicht

Bei Eigenheimen gibt es in der Regel keine Instandhaltungsriicklage. Es obliegt dem jeweiligen Eigentlimer selbst, Zeitpunkt und Umfang ggf. notwen-
diger Renovierungs- bzw. InstandhaltungsmafBnahmen zu bestimmen und die finanziellen Mittel aufzubringen.

WeiterverauBBerung von Immobilien
Bei der Verau3erung einer vermieteten Immobilie ist die Spekulationsfrist fiir private Veraul3erungsgeschafte des §23 Abs. 1 Ziffer 1 EStG (z. Zt 10 Jahre)
zu beachten.

Die Investition in eine Immobilie sollte langfristig angelegt sein, wobei die VerduBerung grundstazlich jeder Zeit moglich ist. Erganzend ist darauf hin-
zuweisen, dass die zum VeraulBerungszeitpunkt herrschenden Marktverhaltnisse den Verkaufspreis bestimmen werden. Je nach Marktlage kann daher
ein Preisanstieg oder Preisabschlag zu erwarten sein.

Spezielle Hinweise flir Erwerber von Immobilien zur Fremdnutzung
Generell ist hierzu anzumerken, dass jede Investition Chancen und Risiken enthalt. Immobilien sind sicher und wertbestandig. Auch beim vorliegenden
Angebot besteht die Mdglichkeit einer wirtschaftlichen Verschlechterung - sei es aus rechtlichen, wirtschaftlichen oder steuerlichen Griinden.

Mieteinnahmen

Wie sich die Mieten zukiinftig entwickeln, hdngt von einer Reiher unterschiedlichster Faktoren ab und kann daher nicht vorausgesagt werden. Uber die
Dauer des Investitionszeitraumes sind die Mietsteigerungen schwer abzuschatzen. Unvorhersehbare Entwicklungen, wie z. B. gewandelte Anspriiche
der Mieter oder strukturelle Veranderungen eines Wirtschaftsraumes, konnen die Mieteinnahmen positiv oder negativ beeinflussen.

Steuerliche Grundlage bei Fremdnutzung

Wer in Immobilien investiert, kann Steuern sparen. Keine andere Anlagefrom wird derzeit vom Gesetzgeber so stark geférdert wie die Immobilie. Zur
Berechnung der Konkreten, individuellen steuerlichen Auswirkungen wird vor Kaufentscheidung die Hinzuziehung eines Steuerberaters empfohlen.
Auf das mégliche Risiko einer Anderung der Steuergesetze wird hingewiesen.
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Spezielle Hinweise fiir Erwerber von sog. Sanierungsobjekten

Bei Erwerb einer noch zu sanierenden oder zu modernesierenden Altbauimmobilie liegt ein spezielles Risiko in der Beschaffenheit der Altbausubstanz
selbst. Bedingt durch deren Alter kdnnen sich in der Immobilie versteckte Mangel befinden, deren Beseitigung im Nachhinein erhebliche Kosten fir
den Kaufer nach sich ziehen kann. Der Kaufer ist gehalten, sich tiber den Zustand der Altbausubstanz- sowie moglich durch Vorlage entsprechender
Gutachten zu informieren.

Haftung

Fir unrichtige oder unvollstandige Angaben oder fiir die Verletzung eventuell bestehender Aufklarungs- oder Hinweispflichten - auch durch gesetzli-
che Vertreter oder Erflllungs gehilfen - besteht eine Haftung nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Dies gilt nicht flir Schaden aus der Verletzung
des Lebens, Korpers oder Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung beruhen.

Weder kann eine Haftung fir den Eintritt insbesondere der dargestellten Steuervorteile oder Prognosedaten oder fir Abweichungen insbesondere
durch zukiinftige wirtschaftliche Entwicklungen durch Gesetzesanderungen oder Anderungen der Rechtsprechung noch kann eine Gewahr fiir den
Eintritt der mit der Investition verfolgten wirtschaftlichen, steuerlichen oder sonstigen Ziele Gbernommen werden.

Angabevorbehalt

Der Inhalt dieses Exposes wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Er entspricht dem Planungszustand, den gesetzlichen und sonstigen Vorschriften und
Bestimmungen zum Zeitpunkt der Exposeherausgabe. Die aufgezahlten Punkte erheben in ihrer Zusammenfassung keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit. MalBgebend sind nur die Angaben dieses Exposes. Abweichende Angaben eines Vermittlers oder sonstiger Dritter sind nur verbindlich, wenn sie
vom Exposehrausgeber schriftlich bestatigt worden sind. Mogliche Schadenersatzanspriiche wegen etwaiger unrichtiger oder unvollstandiger Expose-
angaben verjahren sechs Monate nach Kenntniserlangung, spatestens jedoch drei Jahre nach edem Erwerb der Immoblie.
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lhr Ansprechpartner:

conplusinvest Gruppe
Kopernikusstralle 9

81679 Minchen

Telefon: +49 (0)89 - 99 01 884 - 0
Fax: +49 (0)89 - 99 01 884 - 11
info@conplusinvest.de
www.conplusinvest.de
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